ﬂ BANCO DA AMAZONIA
CONTRATO N° 2024/226

INSTRUMENTO PARTICULAR DE LOCACAO
DE IMOVEL PARA FINS NAO RESIDENCIAIS,
QUE FAZEM ENTRE SI, DE UM LADO COMO
LOCADORA A EMPRESA PATRIUM
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
LOCATARIO O BANCO DA AMAZONIA S.A.

Por este instrumento particular de Contrato, em que sdo partes, de um lado, o BANCO DA
AMAZONIA S.A., Sociedade de Economia Mista, vinculado ao Governo Federal, com sede
em Belém (PA), situado na Avenida Presidente Vargas, n° 800, inscrito no CNPJ/MF sob o
n°® 04.902.979/0001-44, representado neste ato por sua Gerente Executiva de Contratacdes
e Gestdo Administrativa de Contratos — GECOG, Sra. BRUNA ELINE DA SILVA
CAVALCANTE, brasileira, solteira, bancaria, portadora da Carteira de Identidade
Profissional n® 25700 OAB/PA e CPF/MF n° 796.223.562-49, doravante denominado
LOCATARIO, e de outro lado, a empresa PATRIUM EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ/MF sob n° 10.197.430/0001-07,
com sede na Cidade e Estado de Séo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 2.601, 5°
Andar, Jardim Paulistano, CEP: 01.452-924, neste ato representado por seus Diretores Sr.
NELSON ANTONIO ZOGBI JUNIOR, brasileiro, casado, engenheiro civil, portador do RG n°
6.654.220-0 SSP/SP e CPF/MF: 086.461.588-45 e 0 Sr. OSMAR ELIAS ZOGBI, brasileiro,
casado, empresario, portador do RG n° 3.336.471-0 SSP/SP e CPF/MF: 275.890.218-49,
residentes e domiciliados em S&o Paulo/SP, doravante denominada LOCADORA, tém entre
si justa e contratada a locacdo do imével abaixo caracterizado, autorizado nos termos da
decisdo do Comité da DICOP do LOCATARIO, datada de 02/12/2024, com fundamento no
Artigo 29, Inciso V da Lei 13.303/16, e, ainda, na Lei 8.425/91, sujeitando-se o0s
Contratantes as referidas normas conforme Clausulas e condigfes seguintes:

Imével objeto da locacao:

Endereco: Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2601

Unidade: Conjunto n°® 104 — 10° andar, com area privativa de 187,19m2 e com direito de uso
a 02 (duas) vagas de garagem no proprio condominio

Cidade: Séo Paulo/SP, com registro no 13° Oficial de Registro de Iméveis de Imdveis,com
matricula sob o n° 6025, Ficha 14, observada a certidao de registro de imével datada de
30/10/2024.

Prazo desta locacao:

12 (doze) meses, contados a partir da data de assinatura deste Contrato.

Os signatarios deste instrumento, devidamente qualificados acima, designados em conjunto
como “Partes” e individualmente como “Parte”, tém entre si justo e acordado o presente
Contrato de Locacédo Para Fins Nao Residenciais (“Contrato”), mediante as Clausulas e
condicBes a seguir estipuladas e aceitas:

CLAUSULA PRIMEIRA

- Do Imoével -

A LOCADORA declara ser legitima proprietaria e possuidora do imével descrito acima
estando 0 mesmo livre e desembaracado de quaisquer 6nus.
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CLAUSULA SEGUNDA

- Da Finalidade do Imével -

O LOCATARIO se obriga a utilizar o imoével para fins Qéo residenciais, exclusivamente,
para funcionamento de Unidade de Negocios do LOCATARIO, conforme previsto em seus
Atos Constitutivos registrados perante os Orgaos competentes e regida pelas Legislacdes
aplicaveis.

Paragrafo Unico: A utilizacdo do Imovel, pelo LOCATARIO, para o exercicio de outra
destinacdo, dependera de uma autorizacéo por escrito da LOCADORA.

CLAUSULA TERCEIRA

- Do Aluguel e Prazo da Locacéo -

O aluguel mensal a ser pago pelo LOCATARIO a LOCADORA, correspondera ao importe
de R$29.000,00 (vinte e nove mil reais). O valor aqui estabelecido ndo abarca os
encargos da locagéo, mas, tdo e somente, o aluguel mensal e o IPTU.

Paragrafo Primeiro: Anualmente o valor locaticio serd corrigido monetariamente de
acordo com a variagdo positiva do IGP-M/FGV ou, em sua falta, o IPCA/IBGE, sendo certo
que, no caso de extingdo de referidos indices, o LOCATARIO desde j&, aceitam o indice
oficial que vier a ser utilizado pela LOCADORA.

Paragrafo Segundo: A aplicacdo do reajuste sera concedido mediante negociacdo entre
as Partes.

Paragrafo Terceiro: Fica estabelecido entre as Partes que, no caso de publicacdo de
Legislacdo superveniente admitindo o reajuste contratual em periodicidade inferior a anual,
aplicar-se-a ao presente Contrato e respectiva locagdo, a periodicidade minima que for
permitida legalmente, independentemente de qualquer aviso ou notificacao.

Paragrafo Quarto: O valor acima fixado devera ser pago pelo LOCATARIO a débito da
rubrica 81.130-0 — “DESPESAS DE ALUGUEIS DE IMOVEIS”, até o dia 10 (dez) de cada
més subsequente ao vencido a LOCADORA, através de boleto bancario.

CLAUSULA QUARTA

- Das Obras de Adaptacdo do Imével as Atividades do LOCATARIO -

A LOCADORA, desde ja, autoriza o LOCATARIO a realizar todas as obras de
reforma/adaptacdo do imoOvel necessarias para o pleno funcionamento de Unidade de
Nego6cios, bem como a manter ou implementar no imével locado, instalacbes e/ou
equipamentos inerentes as suas atividades, como equipamentos de seguranca (portas
giratérias e detectores de metais, CFTV e alarme), sinalizagdo externa e interna, no-break,
estabilizadores, racks de telecomunicacao, geradores, aparelhos de climatizacédo de janela e
splits, mobiliario, cofres (exceto casa-forte), equipamentos de informatica, divisorias,
biombos, pisos elevados, esquadrias internas, carenagem, pertences esses que serdo
retirados ao término deste Contrato ou quando de sua resciséo.

Paragrafo Unico: Em complementacdo ao acima estabelecido, fica certo e acordado que o
LOCATARIO, antes de executar qualquer obra ou alteracdo no imével objeto da locacéo,
encaminhara a LOCADORA seu projeto para a apreciacdo e a aprovacao de seu
departamento técnico.



ﬂ BANCO DA AMAZONIA
CONTRATO N° 2024/226

CLAUSULA QUINTA

- Dos Encargos da Locacao -

Correrao por conta da LOCADORA todos os encargos fiscais que incidem ou venham a
incidir sobre o imovel, compreendendo-se nessa expressao 0s impostos, taxas, quaisquer
contribuic6es Federais, Estaduais e Municipais, exceto o IPTU que ja encontra-se incluido
no valor do aluguel disposto no Caput da Clausula Terceira.

Paragrafo Primeiro: A taxa condominial serd, a partir da data de inicio dessa locacéo, de
inteira responsabilidade do LOCATARIO, que se obrigam a pagéa-la nos vencimentos, sob
pena de infragéo contratual. Sdo ainda de responsabilidade do LOCATARIO as despesas,
providéncias, caucfes ou instalacdes para as eventuais ligacdes adicionais de agua, gas,
telefone, energia elétrica, luz, calefacdo, esgotos, etc., ndo respondendo a LOCADORA
pela falta ou falha na prestagéo desses servigos publicos.

Paragrafo Segundo: A LOCADORA declara expressamente que todos os tributos e taxas
condominiais pertinentes ao imével, objeto da presente avenca, bem como as despesas
relativas ao fornecimento de energia elétrica e agua e demais encargos locaticios
incidentes até o inicio de vigéncia deste Contrato, estdo devidamente quitados, se
responsabilizando por eventual apontamento pendente de pagamento, ainda que langados
e/ou cobrados ap6s o inicio da presente locacdo. ApOs tal termo, no entanto, essas
responsabilidades seréo exclusivas do LOCATARIO, sobre o que for incidente a partir do
inicio de vigéncia da locacao, responsabilidade esta que se estendera até a efetiva entrega
do imovel & LOCADORA.

Paragrafo Terceiro: O LOCATARIO, para todos os fins e efeitos de direito, atestam que
procederam a verificagdo do sistema de ar condicionado existente no local e que 0 mesmo
se encontra em perfeitas condicdes de uso, responsabilizando-se, a partir do inicio da
vigéncia da presente locagdo, com as devidas manutengdes, incluindo, mas nao se
limitando a obrigacdo quanto a substituicdo de eventuais pecas, isentando a LOCADORA
de qualquer responsabilidade durante a vigéncia deste Contrato.

CLAUSULA SEXTA

- Do Pagamento em Atraso -

A auséncia do pagamento do aluguel e de todos os demais encargos da locagdo apos o dia
de seus respectivos vencimentos acarretara, além de multa convencional de 10% (dez por
cento), juros de mora na base de 1% (um por cento) ao més calculados pro rata die, ficando
certo, todavia, que se o atraso for superior a 30 (trinta) dias, o valor locaticio sera corrigido
monetariamente conforme indice vigente na época, independentemente das medidas
legais cabiveis que a LOCADORA podera pleitear em juizo, além da rescisdo do Contrato.

Paragrafo Unico: Eventuais débitos decorrentes do presente Contrato, ndo pagos pelo
LOCATARIO, ap6s regularmente instados a tanto serdo comunicados pela LOCADORA ao
entidades mantenedoras de bancos de dados de protecédo ao crédito (SERASA, SPC etc.).
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CLAUSULA SETIMA

- Das Obrigacées do LOCATARIO -

O LOCATARIO declara ter vistoriado o Imével, nos termos do relatorio fotografico que segue
anexo a este Contrato (Anexo 01), estando ciente de seu estado de uso e conservacao,
obrigando-se a arcar com todas as despesas pertinentes a reparos e consertos necessarios,
na vigéncia deste Contrato. Correrdo também por conta do LOCATARIO todas as obras
exigidas durante a locacdo pelas autoridades municipais e sanitarias, relativas a conservacéo
seguranca e higiene do imével, notadamente, as instalacbes elétricas, sanitérias, vidros e
pinturas, bem como aquelas exigidas pelo Corpo de Bombeiros, Companhia de Saneamento
Bésico do Estado de S&o Paulo — Sabesp, Prefeitura Municipal de Sao Paulo, Contru, Reparticdo
de Obras Municipais e Secretaria de Higiene e Salde.

Paragrafo Primeiro: O LOCATARIO se obriga a satisfazer a todas as exigéncias dos
Poderes Publicos a que der causa.

Paragrafo Segundo: O LOCATARIO se obriga a obter alvaras, certificados ou licencas para
funcionamento do negécio ou atividade para o qual o Imével foi locado, cujas despesas
correrdo por sua conta e risco, exclusivamente, responsabilizando-se, ainda, por todas as
consequéncias decorrentes da préatica dessas atividades.

Paragrafo Terceiro: O LOCATARIO, antes de executar qualquer obra e/ou reforma no
Imdvel, tera, necessariamente, que receber uma autorizacdo por escrito da LOCADORA,
autorizacdo essa que nao representard a responsabilidade técnica do servico que sera
realizado, mas simplesmente a sua expressa concordancia sobre a modificagdo no layout
do Imovel.

Paragrafo Quarto: O LOCATARIO, independentemente de ter recebido autorizagéo para a
realizacao de determinada obra, se responsabilizara por eventuais danos ao Imdével, como
também por danos pessoais e/ou prejuizos causados a terceiros oriundos de qualquer
falha no planejamento, projeto ou execu¢ao de eventual obra.

Paragrafo Quinto: O LOCATARIO se obriga a manter o Imével em bom estado de
conservacao e o restituira a LOCADORA da forma que o encontrou quando finda (resilida
ou rescindida) a presente locacéo, salvo as deteriorages decorrentes do seu uso normal e
do curso do tempo, conforme descritas no relatério fotografico completamente desocupado
de pessoas e coisas. Na hipotese do LOCATARIO desocupar o Imével deixando bens e
pertences no mesmo, a LOCADORA fica autorizada, desde ja, a assenhorear-se dos bens
e pertences, nos termos do Artigo 1.263 do Cddigo Civil Brasileiro, dando-lhe o destino que
melhor Ihe convier.

Paragrafo Sexto: O LOCATARIO se responsabiliza por levar ao conhecimento da
LOCADORA, o surgimento de qualquer dano ou defeito, que possa abalar a solidez e/ou
habitabilidade do Imével, cuja reparacao incumba exclusivamente a LOCADORA e que
néo tenha decorrido da falta de manutencéo do Imovel.

Paragrafo Sétimo: O LOCATARIO compromete-se a custear todas as despesas
pertinentes para a conservacdo do Imovel, mantendo-o do mesmo modo que o recebeu,
notadamente no que se refere a: pintura interna e externa, aparelhos sanitarios, pias,
torneiras, azulejos, portas, trincos, chaves, puxadores, fechaduras, caixilhos, vidracas,
pisos, banheiros, ralos, calcadas, passeio, instalacbes de agua, gas, luz, esgoto,
campainhas e demais acessorios, para, assim restitui-los quando findo o Contrato, sem
direito a retencdo ou indenizacdo por quaisquer benfeitorias as quais se incorporardo
imediatamente ao Imével.
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Paragrafo Oitavo: O LOCATARIO, em complementacdo a Clausula Segunda acima, se
compromete a ndo se utilizar do imovel para fins diversos do ora locado, declarando té-lo
vistoriado nesta data, estando o0 mesmo em perfeito estado de conservacao.

CLAUSULA OITAVA

-Das Obrigacoes da LOCADORA-

A LOCADORA obriga-se a:

Paragrafo Primeiro: Entregar o imével em perfeitas condicbes de uso para os fins a que se
destina, e em estrita observancia das especificacdes de sua proposta, conforme verificado
pelo LOCATARIO e atestado em referido relatério fotogréafico (Anexo 1).

Paragrafo Segundo: Fornecer, quando solicitado pelo LOCATARIO, declaracdo atestando
que nao pesa sobre o imoével qualquer impedimento de ordem juridica capaz de colocar em
risco a locacdo, ou, caso exista algum impedimento prestar os esclarecimentos cabiveis,
inclusive com a juntada da documentacdo pertinente, para fins de avaliagdo por parte da
administracgéo.

Paragrafo Terceiro: Garantir, durante o tempo da locagéo, o uso pacifico do imoével.

Paragrafo Quarto: Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacao.

Paragrafo Quinto: Fornecer ao LOCATARIO descricdo minuciosa do estado do imével,
guando de sua vistoria para entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos
existentes.

Paragrafo Sexto: Fornecer ao LOCATARIO, quando por ela solicitado, recibo discriminado
das importancias pagas, vedada a quitacdo genérica.

Paragrafo Sétimo: Agir e/ou diligenciar para que o condominio do qual faz parte o imével
objeto da presente locacdo providencie a atualizagdo do Auto de Vistoria do Corpo de
Bombeiros e 0 pagamento do prémio de seguro complementar contra fogo, caso ocorra um
sinistro dessa natureza.

CLAUSULA NONA

- Da Vistoria do Imével -

Fica a LOCADORA, por si ou por seus Prepostos, autorizada a examinar ou vistoriar o
Imével sempre que julgar conveniente, mediante horario mutuamente acordado com o
LOCATARIO.

CLAUSULA DECIMA

- Das Benfeitorias -

Todas as benfeitorias Gteis e voluptuarias serdo executadas e pagas pelo LOCATARIO, e
somente poderdo ser introduzidas no Imoével mediante prévia autorizacdo escrita da
LOCADORA, ficando estipulado que as mencionadas benfeitorias ficardo incorporadas ao
Imovel se assim desejar a LOCADORA renunciando o LOCATARIO, desde ja, a qualquer
eventual direito de retencdo, compensacao ou indenizacéo decorrente das benfeitorias que
realizar. Excepcionalmente, no tocante as benfeitorias voluptuérias, fica 0 LOCATARIO
autorizada a retira-las, desde que néo cause prejuizo ao Imoével ou afete sua estrutura, nao
propiciando as mesmas, todavia, direito a retencdo, compensacao ou indenizacao.



ﬂ BANCO DA AMAZONIA
CONTRATO N° 2024/226

Paragrafo Primeiro: As adaptagdes ou benfeitorias removiveis feitas pelo LOCATARIO
serdo desfeitas as suas expensas no caso de ndo renovagdo da locacdo, ou ainda, em
caso de distrato, rescisdo antecipada (mesmo que seja por despejo por infracdo contratual)
e/ou ainda mesmo ao término do prazo desta locacdo restituindo-se o Imével no seu
estado original nos termos do relatério fotografico (Anexo 1), se a LOCADORA assim
solicitar no momento da vistoria prévia a ser realizada.

Paragrafo Segundo: Caso o LOCATARIO proceda a entrega das chaves sem o
desfazimento das benfeitorias, a LOCADORA podera executar 0s servicos de
desfazimento por conta do LOCATARIO, que por sua vez efetuard o pagamento dos
servicos desde que devidamente comprovados e, enquanto ndo estiverem concluidos
esses servigos, continuara o LOCATARIO obrigada ao pagamento do aluguel e demais
encargos da locagéo que se vencerem, referentes ao periodo em que demorarem as obras
correspondentes, e ainda que o Imovel ja esteja desocupado pelo LOCATARIO.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA

- Da Sublocacéo -

O LOCATARIO ndo podera ceder, transferir ou sublocar, a titulo oneroso ou gratuito, o
presente Contrato a terceiros ou dar destinacdo diversa daquela aqui estabelecida, salvo
prévia, expressa e formal autorizacdo da LOCADORA, e mesmo que esta seja dada, fica
sob sua inteira responsabilidade, agir oportunamente junto ao sublocatario, a fim de que o
imovel esteja desimpedido da data do término da locagéo.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA

- No Caso de Incéndio ou Acidente -

O LOCATARIO se obriga a pagar, além do aluguel e encargos da locagéo, o seguro
predial do Imével contratado anualmente pela LOCADORA, seguro este que ja esta
incluido na taxa de condominio.

Paragrafo Primeiro: Caso a seguradora ndo cumpra o que foi segurado por culpa do
LOCATARIO, o presente Contrato ndo se rescindira e o LOCATARIO sera a responsavel
pela reconstrugdo do Imovel e pelo pagamento dos aluguéis e encargos da locagdo que
foremdevidos até a reparacao do dano.

Paragrafo Segundo: Ficara pactuado que, se houver algum impedimento legal, oposto por
autoridade competente, para a ocupacdo pelo LOCATARIO do Imdvel ora locado, o
presente Contrato rescindir-se-4 de pleno direito, sem qualquer indenizacdo ou multa
contratual, bastando para tanto a apresentacdo do documento expedido por aquela
autoridade, indicando o impedimento.

Pardgrafo Terceiro: Havera rescisdo contratual se houver incéndio, desabamento,
desapropriacdo ou quaisquer outras ocorréncias que impecam o0 uso normal do Imoével
locado, independentemente de qualquer indenizacdo por parte da LOCADORA, cabendo
ao LOCATARIO a responsabilidade pelos prejuizos a que der causa por agdo ou omissao
culposa.



ﬂ BANCO DA AMAZONIA
CONTRATO N° 2024/226

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA

- Da Novacéo -

Se a LOCADORA admitir em beneficio do LOCATARIO, qualquer atraso no pagamento do
aluguel e demais despesas que lhe incumbam ou no cumprimento de qualquer outra
obrigacdo contratual, essa tolerancia ndo podera ser considerada como alteracdo das
condi¢cbes deste Contrato, nem dara ensejo a novagéao do Art. 838, inciso |, do Codigo Civil,
pois se constituird em ato de mera liberalidade da LOCADORA.

Paragrafo Unico: A outorga de recibos posteriores ndo significa nem representa quitacio
de outras obrigacBes estipuladas no presente Contrato, deixadas de cobrar nas épocas
certas, principalmente os encargos fixados neste Contrato.

CLAUSULA DECIMA QUARTA

- Da multa -

A Parte que infringir qualquer Clausula deste Contrato incorrer4 na multa equivalente a 03
(trés) aluguéis em vigor, a época da eventual infracdo. A multa sera proporcional ao tempo
decorrido do Contrato na hipétese de resciséo antecipada do Contrato pelo LOCATARIO
(Art. 4° da Lei n° 8.245/91).

Paragrafo Primeiro: O pagamento da multa ndo exime o LOCATARIO, no caso de
rescisdo ou resilicdo do Contrato, da obrigacdo de pagar os aluguéis vencidos nem de
ressarcir os danos porventura causados ao Imével objeto deste Contrato.

Paradgrafo Segundo: A infragdo de qualquer das Clausulas do presente Contrato,
constituira automaticamente em mora a parte infratora, independentemente de qualquer
aviso, interpelacdo ou notificacdo judicial ou extrajudicial, rescindindo-se o Contrato de
pleno direito, salvo se assim ndo desejar a Parte inocente, que podera exigir o seu
cumprimento até o final, sem que isto signifique novacdo contratual e sem prejuizo da
cobranga da multa que tem direito.

Paragrafo Terceiro: A eventual demora pela Parte inocente em providenciar, judicialmente
ou nao, a defesade seus direitos, jamais podera ser entendida como aquiescéncia com a
infrac@o contratual verificada.

CLAUSULA DECIMA QUINTA

- Da Auséncia de Garantia Locaticia -

O LOCATARIO reconhece que, uma vez nio pago o aluguel ou quaisquer dos encargos
desta locacdo, aplicavel sera a hip6tese prevista no inciso IX do Artigo 59 da Lei n°
8.245/91, com a redacdo que lhe foi dada pela Lei n°® 12.112/09, visto que a presente
locagdo consignam as Partes, ndo esta sendo garantida por quaisquer das modalidades de
garantia previstas no Artigo 37 da referida Lei n°® 8.245/91.
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CLAUSULA DECIMA SEXTA

- Da Rescisao e da Entrega do Imoével -

O Imével somente serd considerado devolvido a LOCADORA, uma vez verificado o integral
cumprimento de todas as obrigacdes por parte do LOCATARIO assumidas no presente
Contrato e emitido o Termo de Entrega de Chaves e Quitacdo de Obrigacdes, pela
LOCADORA a favor do LOCATARIO.

Paragrafo Primeiro: Quando da devolucdo do imovel, as chaves nédo seréo recebidas pela
LOCADORA se, ao vistoria-lo, constatar que o imdvel ndo se encontre em perfeitas
condi¢des podendo, evidenciada a necessidade de reparos, exigirem do LOCATARIO que
os facam, sob pena de fazé-los diretamente as custas dos mesmos, cobrando-lhe
posteriormente o valor, que sera considerado para todos os efeitos, como sendo liquido,
certo e exigivel, para permitir a sua cobranc¢a na forma de Lei.

Paradgrafo Segundo: No caso de mandarem realizar o servico, a LOCADORA se
compromete a obter 03 (trés) orcamentos prévios por escrito.

Paragrafo Terceiro: O periodo necessério as referidas obras e/ou reparos sera considerado
como de locagdo, constituindo-se, portanto, legitima a cobranca do aluguel e dos demais
encargos da locacao correspondentes.

Paragrafo Quarto: Se o Imével objeto deste Contrato, no todo ou em parte, vier a ser
desapropriado pelo Poder Publico, a presente locacao estara rescindida, de pleno direito, no
ato da expedi¢do do mandado judicial de imissdo do expropriante na posse do Imdvel, caso
em que a LOCADORA e o LOCATARIO ficardo exonerados de toda e qualquer
responsabilidade decorrente deste Contrato, cabendo ao LOCATARIO, no entanto, o direito
de obter diretamente do Poder Expropriante a indenizacdo que porventura tiver direito.

Paragrafo Quinto: O LOCATARIO declara o seu conhecimento de que, uma vez findo o
prazo desta locacdo e tendo sido proposta acéo para a desocupacao do Imével em até 30
(trinta) dias de referido termo ou do cumprimento de notificacdo comunicando o intento de
retomada, podera a LOCADORA se fazer valer das prerrogativas estampadas no inciso VIII,
do Artigo 59, da Lei n® 8.245/91, com a nova redacédo que lhe deu a Lei n°® 12.112/09.

Paradgrafo Sexto: Em caso de rescisdo antecipada deste Contrato por iniciativa do
LOCATARIO e sem que a LOCADORA tenha dado causa, o LOCATARIO pagara a
LOCADORA multa em valor correspondente a 03 (trés) meses de aluguel, na forma em que
estabelece o Artigo 4° da Lei n° 8.245/91, com a nova redagdo que |lhe deu a Lei n°
12.112/09.

CLAUSULA DECIMA SETIMA

- Da Vigéncia em Caso de Alienacéo do Imével -

Este Contrato continuara em vigor em qualquer hipotese de alienagéo do imovel locado, na
forma do Artigo 8° da Lei n° 8.245/91, ficando desde ja autorizada o LOCATARIO a
proceder com a averbacdo deste Contrato na matricula do imével junto ao competente
Oficial de Registro de Iméveis, as custas do LOCATARIO.
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CLAUSULA DECIMA OITAVA

- Das Disposicoes Especiais -

Concorda o LOCATARIO que a transferéncia para terceiras pessoas, sem a expressa
concordancia da LOCADORA, de quotas ou acdes da sociedade do LOCATARIO,
representativas de 50% (cinquenta por cento) ou mais do capital, se materializara como
uma infragdo ao presente Contrato, passivel de natureza grave.

Paragrafo Primeiro: Nos termos do inciso IV do artigo 58 da Lei n° 8.245/91, fica certo e
autorizado entre as Partes que a citac&o, intimacg&o ou notificacdo do LOCATARIO far-se-a
mediante correspondéncia com aviso de recebimento no seu respectivo endereco indicado
neste Contrato e/ou no endereco do Imovel objeto deste Contrato no caso de notificacdo ao
LOCATARIO.

CLAUSULA DECIMA NONA

- Do Regime Juridico -

O presente Contrato foi firmado medainte dispensa de licitagdo, fundamentada no artigo
29, inciso V, da Lei n® 13.303/16, que a autoriza na hipétese de “compra ou locagao de
imovel destinado atendimento das finalidades precipuas da Administracdo, cujas
necessidades de instalagcdo e localizacdo condicionem a sua escolha, desde que o preco
seja compativel com o valor de mercado, segundo avaliacdo prévia” e pelas disposi¢des
pertinentes a Lei n°. 8.245, de 18 de outubro de 1991 (Lei do Inquilinato), com a nova
redacdo da Lei n°® 12.112/09, de 09 de dezembro de 2009.

Paragrafo Unico: integram ao presente Contrato, independentemente de transcri¢céo, o
Parecer GECOG-COCOM n° 2024/319 e a proposta da LOCADORA.

CLAUSULA VIGESIMA

- Das Alteracées -

Eventuais alteracdes contratuais reger-se-do pela disciplina do Artigo 72 da Lei n°
13.303/2016.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA

- Das Despesas do Contrato -

Caso o LOCATARIO pretenda proceder ao registro do presente Contrato no Cartério de
Registro Imobiliario competente & da situagcdo do imovel ora locado, ou tomar outras
providéncias que enteder necessarias ou que venham a ser exigidas por Orgéos Publicos
para sua aceitacdo, as despesas dai decorrentes também serdo integralmente suportadas
pelo LOCATARIO.

Paragrafo Unico: No entanto, ficara o LOCATARIO obrigada, ao término ou rescisédo da
presente locacdo, a proceder ao imediato cancelamento das anota¢fes levadas a efeito, 0
que, por sua vez, também correra as suas expensas. Caso ndo o faca, e depois de
comunicada expressamente pela LOCADORA, para fazé-lo no prazo de 30 (trinta) dias,
incorrerd na multa prevista na Clausula Décima Terceira retro.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA

- Das Condicoes do Contrato —

O presente Contrato é assinado em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando as Partes.
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CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA

-Das Sancoes Administrativas-

Pela inexecucdo total ou parcial do Contrato o LOCATARIO podera, garantida a prévia
defesa, aplicar a LOCADORA as seguintes san¢oes:

| - Adverténcia;
Il — Suspenséo temporaria de participacdo em licitacdo e impedimento de contratar
com o LOCATARIO, por prazo ndo superior a 02 (dois) anos.

Paragrafo Unico: Nenhuma penalidade sera aplicada pelo LOCATARIO a LOCADORA
sem o devido processo administrativo, assegurados o contraditorio e o direito a ampla
defesa, no prazo de 10 (dez) dias Uteis, contados da notificacdo.

CLAUSULA VIGESIMA QUARTA

- Do Foro -

Fica eleito o Foro da Comarca da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, com exclusao
de qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir qualquer duavida ou litigio
decorrente do presente Contrato.

E por estarem de pleno acordo as Partes reconhecem e concordam expressamente que a
insercdo de sua senha pessoal e/ou a utilizacdo de outras formas de assinatura eletrénica.
Inclusive biométricas, em plataformas digitais, como a D4Sign, constitui forma legitima e
suficiente para a confirmacdo de seus dados, comprovacao de sua identidade e validade de
sua declaracdo de vontade para assinar e celebrar o presente Termo para que produza
todos os seus efeitos de direito, conforme disp8es e Legislacéo aplicavel.

Sao Paulo/SP, data da ultima assinatura eletrbnica.

LOCATARIO:
Brurcakaneoieaont_ . S.A.
Assinado
v
D4Sign
BRUNA ELINE DA SILVA CAVALCANTE
Gerente Executiva de Contratacfes e Gestao
Administrativa de Contratos — GECOG
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ANEXO |

DECLARAGAO DE CONHECIMENTO DO TEOR DO DECRETO N°. 7.203, DE 04.06.2010

Para contratar com o Banco da Amazonia S.A, cujo objeto é a locacdo de um imével ndo
residencial, localizado na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 2601, Conjunto n° 104 — 10°
Andar, com éarea privativa de 187,19m2 e com direito de uso a 02 (duas) vagas de
garagem no préprio condominio, na Cidade se Sao Paulo/SP, a empresa PATRIUM
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no
CNPJ/MF sob n° 10.197.430/0001-07, com sede na Cidade e Estado de Sao Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 2.601, 5° Andar, Jardim Paulistano, CEP: 01.452-924,
neste ato representado por seus Diretores: Sr. NELSON ANTONIO ZOGBI JUNIOR,
brasileiro, casado, engenheiro civil, portador do RG n° 6.654.220-0 SSP/SP e CPF/MF:
086.461.588-45 e Sr. OSMAR ELIAS ZOGBI, brasileiro, casado, empresério, portador do
RG n° 3.336.471-0 SSP/SP e CPF/MF: 275.890.218-49, residentes e domiciliados em S&o
Paulo/SP, DECLARAM que:

a) Tem conhecimento do teor do Decreto n°. 7.203, de 04.06.2010, que dispde sobre a
vedagao de nepotismo no ambito da Administragdo Publica Federal; e

b) Em cumprimento ao citado Decreto, ndo utilizara durante toda a vigéncia do contrato a
ser firmado com o0 CONTRATANTE méo de obra de cbénjuge, companheiro ou parente em
linha reta ou colateral, por consanguinidade ou afinidade, até o 3°. (terceiro) grau, de agente
publico que exerga cargo em comissdo ou funcéo de confianga no Banco da Amazoénia S. A.

Sao Paulo/SP, data da ultima assinatura eletrbnica.

nelson@maiz.com.br

RATRIUM EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

zosmar@eazpar.cnm

v
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Diretor Diretor

D4Sign ffOf7dac-39a0-483f-8ad3-75f3d0a92eb6 - Para confirmar as assinaturas acesse https://secure.d4sign.com.br/verificar
Documento assinado eletronicamente, conforme MP 2.200-2/01, Art. 109, §2.



ﬂ BANCO DA AMAZONIA
CONTRATO N° 2024/226

ANEXO I

MODELO DE DECLARACAO DE INEXISTENCIA DE EMPREGADO MENOR NO QUADRO DA
EMPRESA

Decreto 4.358, de 05.09.2002

PATRIUM EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, pessoa juridica de direito privado,
inscrita no CNPJ/MF sob n°® 10.197.430/0001-07, com sede na Cidade e Estado de Sao
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2.601, 5° Andar, Jardim Paulistano, CEP:
01.452-924, neste ato representado por seus Diretores: Sr. NELSON ANTONIO ZOGBI
JUNIOR, brasileiro, casado, engenheiro civil, portador do RG n° 6.654.220-0 SSP/SP e
CPF/MF: 086.461.588-45 e Sr. OSMAR ELIAS ZOGBI, brasileiro, casado, empresério,
portador do RG n° 3.336.471-0 SSP/SP e CPF/MF: 275.890.218-49, residentes e
domiciliados em S&o Paulo/SP, DECLARAM, para fins do disposto na Lei 13.303/2016,
acrescido pela Lei n® 9.854, de 27 de outubro de 1999, que ndo emprega menor de dezoito
anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre e ndo emprega menor de dezesseis anos.

Ressalva: Emprega menor, a partir de 14 (quatorze) anos, na condicdo de aprendiz ( ).

Sao Paulo/SP, data da ultima assinatura eletrbnica.

nelsen@maizeomB T T T T TZNDIMENTOS IMOBILIARINS | ThA

zosmar@eazpar.com

Assinado
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ANEXO 11l

MATRIZ DE RISCOS DA EXECUGAO CONTRATUAL

Categoria Descricao Consequéncia MREleEE ABTEGED  EF
9 & q Mitigadoras Risco
Risco Ressarcimento
Tributario e | Recolhimento indevido ou | Débito ou crédito "
Fiscal (néo | falta de recolhimento tributario pela empresa | LOCATARIO
S CONTRATANTE.
tributério)
Dificuldades no )
Auséncia de preposto tratamento sobre a | Fiscalizagéo LOCATARIO
execucdo do Contrato.
Pagamentos indevidos (a Influengla ?O resultago Ressarcimento do LOCATARIO
Risco maior) operaciona © | CONTRATANTE
: CONTRATANTE '
Operacional
Pagamento das
Atraso no pagamento dos Influéncia no resultado | verbas em atraso,
servicos bag operacional do | acrescidas das | LOCADOR
& CONTRATADO penalidades
contratuais
N&o aplicacdo de multas e : . Ressarcimento do A
glosas Perdas financeiras CONTRATANTE. LOCATARIO
Impedimento para
Riscos Auséncia de notificacBes aberjtu_ra Qe processo G_esta_o ) € | LOCATARIO
Internos ao locador administrativo Fiscalizacao
tempestivo
Ausenua de nomeacdo de Descur_nprlmento de G_esta_o ) €| LOCATARIO
fiscal normativos internos Fiscalizacdo
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ANEXO IV
TERMO DE COMPROMISSO DE POLITICA ANTICORRUPCAO

Por este instrumento particular, a CONTRATADA compromete-se a cumprir
integralmente as disposicdes da Politica Anticorrupcdo, Politica de Responsabilidade
Socioambiental e da Politica de Relacionamento com Fornecedores do CONTRATANTE da qual
tomou conhecimento neste ato por meio da leitura da copia que Ihe foi disponibilizada.

E, para fiel cumprimento desse compromisso, a CONTRATADA declara e garante que
nem ela, diretamente ou por intermédio de qualquer subsidiaria ou afiliada, e nenhum de seus
diretores, empregados ou qualquer pessoa agindo em seu nome ou beneficio, realizou ou
realizard qualquer ato que possa consistir em violacdo as proibicdes descritas (i) na Lei n.
12.846/2013, doravante denominada “Lei Anticorrupgao Brasileira”, (ii) na Lei Contra Préticas de
Corrupcéo Estrangeiras de 1977 dos Estados Unidos da América (United States Foreign Corrupt
Practices Act of 1977, 15 U.S.C. §78-dd-1, et seq., conforme alterado), doravante denominada
FCPA, (iii) e nas convengdes e pactos internacionais dos quais o Brasil seja signatario, em
especial a Convencdo da OCDE sobre Combate a Corrupcdo de Funcionarios Publicos
Estrangeiros em Transagbes Comerciais Internacionais, a Convencao das Na¢fes Unidas contra
a Corrupcdo e a Convencédo Interamericana contra a Corrupgcdo — OEA, todas referidas como
“Normas Anticorrupg¢ao”, incluindo pagamento, oferta, promessa ou autorizagdo de pagamento
de dinheiro, objeto de valor ou mesmo de valor insignificante mas que seja capaz de influenciar a
tomada de deciséo, direta ou indiretamente, a:

a) Qualquer empregado, oficial de governo ou representante de, ou qualquer pessoa agindo
oficialmente para ou em nome de uma entidade de governo, uma de suas subdivisdes politicas
ou uma de suas jurisdi¢cdes locais, um 6érgao, conselho, comisséo, tribunal ou agéncia, seja civil
ou militar, de qualquer dos indicados no item anterior, independente de sua constituicdo, uma
associacao, organizagdo, empresa ou empreendimento controlado ou de propriedade de um
governo, ou um partido politico (os itens A a D doravante denominados conjuntamente
autoridade governamental);

b) Oficial legislativo, administrativo ou judicial, independentemente de se tratar de cargo eletivo
ou comissionado;

c) Oficial de, ou individuo que ocupe um cargo em, um partido politico;
d) Candidato ou candidata a cargo politico;

e) Um individuo que ocupe qualquer outro cargo oficial, cerimonial, comissionado ou herdado em
um governo ou qualquer um de seus 6rgaos; ou

f) Um oficial ou empregado(a) de uma organizacao supranacional (por exemplo, Banco Mundial,
Nacbes Unidas, Fundo Monetério Internacional, OCDE) (doravante denominado oficial de
governo);
g) Ou a qualquer pessoa enquanto se saiba, ou se tenha motivos para crer que qualquer porgao
de tal troca é feita com o propésito de:
g.1) Influenciar qualquer ato ou decisdo de tal oficial de governo em seu oficio, incluindo
deixar de realizar ato oficial, com o propésito de assistir 0o CONTRATANTE ou qualquer outra
pessoa a obter ou reter negocios, ou direcionar negécios a qualquer terceiro;
g.2) Assegurar vantagem improépria;
g.3) Induzir tal oficial de governo a usar de sua influéncia para afetar ou influenciar qualquer
ato ou decisdo de uma autoridade governamental com o propdésito de assistir 0
CONTRATANTE ou qualquer outra pessoa a obter ou reter negécios, ou direcionar negécios
a qualquer terceiro; ou
g.4) Fornecer um ganho ou beneficio pessoal ilicito, seja financeiro ou de outro valor, a tal
oficial de governo.
A CONTRATADA, inclusive seus diretores, empregados e todas as pessoas agindo em seu
nome ou beneficio, com relacdo a todas as questdes afetando o CONTRATANTE ou seus
negocios, se obrigam a:
a) Permanecer em inteira conformidade com as Leis Anticorrupcdo, e qualquer legislacdo
antissuborno, anticorrupgéo e de conflito de interesses aplicavel, ou qualquer outra legislagéo,
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regra ou regulamento de propdsito e efeito similares, abstendo-se de qualquer conduta que
possa ser proibida a pessoas sujeitas as Leis Anticorrupcao;

b) Tomar todas as precaugfes necessarias visando prevenir ou impedir qualquer incompatibilidade ou
conflito com outros servicos ou com interesses do CONTRATANTE, o que inclui o dever de
comunicar as relacdes de parentesco existentes entre os colaboradores da CONTRATADA e do
CONTRATANTE; e
c) Observar, no que for aplicavel, o Programa de Compliance do CONTRATANTE, sobre o qual
declara ter pleno conhecimento.

Entendendo que é papel de cada organizacdo fomentar padrdes éticos e de transparéncia em
suas relacfes comerciais, 0 CONTRATANTE incentiva a CONTRATADA, caso ainda ndo possua, a
elaborar e implementar programa de integridade proprio, observando os critérios estabelecidos no
Decreto n. 8.420/2015, revogado pelo Decreto n® 11.129/2022, sendo certo que, a CONTRATADA
ndo estard obrigada a implementar o referido programa de integridade, mas, apenas, quanto ao
cumprimento das disposi¢es da Politica Anticorrupgdo aqui avencada.
Caso a CONTRATADA ou qualquer de seus colaboradores venha a tomar conhecimento de atitudes
ilicitas ou suspeitas, especialmente se referentes a violacdo das Leis Anticorrupgdo, deve informar
prontamente ao CONTRATANTE, por meio do Canal de Denuncias canal.denuncia@basa.com.br e
no telefone 08007441000.
A CONTRATADA declara que este termo e as disposi¢des aqui previstas ndo restringem, limitam ou
impedem seu direito de firmar negécios, contratos ou qualquer outra relagdo juridica com outras
instituicbes financeiras, publicas ou privadas, incluindo empresas publicas e sociedades de economia
mista, desde que em conformidade com as leis aplicaveis e com os principios de ética e integridade.
A celebracdo de neg6cios com tais entidades ndo serd considerada, sob nenhuma hipétese, como
infracAo a presente Politica Anticorrupcdo, desde que sejam observadas as normas legais,
regulamentares e contratuais vigentes.
Esta Clausula assegura o direito da CONTRATADA de ampliar sua base de clientes, preservando
sua liberdade comercial e independéncia na conducdo de seus negécios, em estrita conformidade
com a legislacdo anticorrupcdo, em especial as disposicdes da Lei n° 12.846/2013 (Lei
Anticorrupcéo), e demais normas correlatas.

Fica esclarecido que, para os fins do Contrato, a CONTRATADA é responsavel, perante o
CONTRATANTE, pelos atos ou omissdes de seus colaboradores.

Por fim, a CONTRATADA declara estar ciente de que a fiel observancia deste instrumento é
fundamental para a conducédo das atividades inerentes ao Contrato maneira ética e responsavel
constituindo falta grave, passivel de imposicao de penalidade, qualquer infragédo, no disposto deste
instrumento.

Séo Paulo/SP, data da ultima assinatura eletrénica.

LOCATARIO:
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